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Der Rat der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am 20.03.1996 die Aufstellung dieses Plans beschlossen.
Melle, 30.06.1999
Art der baulichen Nutzung
L.S. gez. Stock
Birgermeister
- Allgemeines Wohngebiet .
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde vom Baudezernat der Stadt Melle ausgearbeitet.
Melle, 30.06.1999
gez. Buschhausen
- Mischgebiete
Stadtbaurat
Der Rat der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am 20.03.1996 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffent- 5786.5
liche Auslegung gemass § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 30.03.1996 ortsublich bekanntge-
n Flaechen fuer die Wasserwirtschaft macht. I?er Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 10.04.:.L996 bis 10.05.1996 gemass § 3 (2) BauGB éffentlich ausge-
legen. Eine erneute Auslegung gemass § 3 (3) BauGB erfolgte vom 07.04.1999 bis 07.05.1999
Melle, 30.06.1999
L.S. gez. Stock
. . B ist
MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen frgermester
0 Der Rat der Stadt Melle hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemass § 3(2) BauGB in seiner Sitzung am
27.08.1996. als Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. Ein erneuter Satzungsbeschluss erfolgte am 30.06.1999.
Anzahl der Vollgeschosse (HéchstmaP)
! Melle, 30.06.1999
,I
! L.S. gez. Stock
1
1
/! Birgermeister
0.3 Grundf l&chenzahl
IS Der Bebauungsplane ist geméss § 10 Abs. 3 BauGBam __._ . ortsiiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
. Rechtverbindlich geworden.
Melle, ..cooovvviiiiiee,
@ Geschossfléachenzahl 5786.4
L.S. gez. Stock
Birgermeister
o ff B i Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften geméss § 214 Abs.
offene bBauwelse 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB nicht geltend gemacht worden (8215 Abs.1 Nr.1 BauGB).
Auf dem Brehen
Melle,.....cccoovvrieeinnnne.
—— Baugrenze ) .
Blrgermeister
QQJ Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung von Mangeln der Abwégung nicht geltend gemacht
g worden (§ 215 Abs.1 Nr.2 BauGB).
“ .- .
S ———eo—o— Abgrenzung unterschiedlicher baulicher Nutzung Melle
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! Blrgermeister
Bauliche Anlage und Einrichtungen fir den Gemeinbedarf
5786.3
- Anlagen/Einrichtunge f. kirchliche Zweck
Planunterlage
Verkehrsflachen
Textlicher Teil
. Kartengrundlage: Liegenschaftskarte V 2012/96
) o Liegenschaftskarte: Diingdorf Flur 3
; ) ) B Str‘oBenverkehrsf l&chen Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (8§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterge-
) zum Bebauungsplan "Schwarze Heide - Neufassung", Melle-Bruchmiihlen (Diiingdorf) setzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S 345).
Il
1
/ Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra-
! B . Ren, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 26.03.1996). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
! 5 1.0 Praambel: .. geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
' StraBenbegrenzungslinie
Aufgrund der § 1 Abs. 3 des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 09.12.1986 (BGBI S. 2253), zuletzt geandert durch das Osnabriick, den 29.11.96
) Investitions- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI S. 466) und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung in der Fassung vom 22.06.1982.
5 (Nds. GVBI S. 229), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.03.1990 (Nds. GVBI S. 113 ff), hat der Rat der Stadt Melle diese Bebauungsplanneu- gez. Ritterhoff L.S.
i i 57
) fassung, bestehend aus den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie aus der Planfassung als Satzung beschlossen. Bereich ohne Ein— und Ausfahrt [ s 86.2
! -Katasteramt Osnabriick-
|
Il
2.0 Planungsrechtliche Festsetzungen:
o O
........ ‘@ Fuss— und Radweg
2.1 In den als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesenen Bereichen sind die Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 Ziffer 5 BauNVO - Tankstellen - Digitale Planumsetzung
nicht zulassig (8§ 1 Abs. 6 BauNVO).
Q
2.2 Sudlich und nérdlich des Planungsraumes verlaufen die Landesstrae 90, die Bahnstrecke Hannover - Osnabriick sowie die Kreisstrale
204. Von den genannten Verkehrsflachen gehen erhebliche Emissionen aus. Fiir die, in Kenntnis dieser Verkehrsanlagen, errichteten baulichen ) ) Der Entwurf des analogen Bebauungsplans wurde digital umgesetzt von:
Anlagen kdnnen gegeniber den Baulasttragern keine Entschadigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend ge- Sichtdreieck promegis
macht werden. -15.00- Gesellschaft fur Geoinformationssysteme mbH
148 Breslauer Stral3e 31
Z Infolge des Verkehrslarms (Schiene und StraRe) ergibt sich in der ersten Bauzeile zur Schienenstrecke hin, Sidfronten, entlang der L 90 im Ta- 49324 Melle
2 geszeitraum (6.00 bis 22.00 Uhr) ein max. Pegel von 64,5 dB (A). Infolge des Verkehrslarms der K 204 ergibt sich in der ersten Bauzeile zur K Telefon: 05422/9629-0 Fax: 05422/9629-20
37 204 im Tageszeitraum (6.00 bis 22.00 Uhr) ein max. Pegel von 65,0 dB (A). Nach der DIN 4109 ergibt sich bei maRgeblichen Aufenlarmpegel
g (berechne.te Beurteilungspegel zuziiglich 3 dB (A)) von 67,5 dB (A) bzw. 68,0 dB (A) an den Siid- bzw. Nordfronten die Einordnung in den L&rm- Grunflachen ( Paragraph 9 (1) Nr.15 BauGB)
g pegelbereich IV (66 - 70 dB (A)).
@
S Fur die Seitenfronten (West- und Ost) ist die Einordnung in den Larmpegelbereich Il vorzunehmen. Hier gilt zur Erreichung des geforderten In-
nenschallpegels ein bewertetes Schalldamm-Maf von 35 dB (A) fir AuBenbauteile.
dffentliche Grinflachen
In den zweiten Bauzeilen ist fur alle Fronten die Einordnung in den Larmpegelbereich Il von 30 dB (A) erforderlich.
3 5786.1
In den weiter dahinterliegenden Bauzeilen ergibt sich fir alle Fronten der La&rmpegelbereich | von 30 dB (A). Die raumliche Abgrenzung dieser
/O\J Larmpegelbereiche ergibt sich aus der Planfassung.
o o . o . ) Uffentliche Kinderspielplatze
Die Einhaltung der geforderten Werte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Ge-
b&auden oder Gebaudeteilen in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen fiir alle Fronten nachzuwei-
sen. Daruiber hinaus wird empfohlen, Schlafraume und Kinderzimmer mit Schallschutzfenstern mit schallgedammten Liftern zu versehen. Au-
Renwohnbereiche, Terrassen, Balkons usw. sollten im Larmschatten der Gebaude angeordnet werden.
o 0 0 O O J
o a Umgrenzung von Fléchen zum Ampflanzen von B&umen und Stréuchern (Paragraph 9
2.3 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten privaten Pflanzstreifen sind mit standheimischen Gehdlz in gestaffelter Form zu bepflanzen - 00000
sowohl Baume als auch Straucher - und zu erhalten. Die Bepflanzung ist innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit der Geb&ude herzustel-
len (8 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB). Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind in diesen Streifen unzuléssig. (1) Nr. 25a und (6) BauGB) (privat)
oy i g e S 4 2.4 Die im Bebauaungsplan ausgewiesenen aus einem Grunordnungsplan entwickelten "naturraumlichen Ausgleichsflachen” werden gem. §
i - i ij . Querstrale 8 a Bundesnaturschutzgesetz den Baugrundstiicken zugeordnet. Dies gilt nur fur die Bereiche, die abweichend von den Festsetzungen des Ur-
7 _ sprungsbebauungsplanes zusétzlich erschlossen bzw. bebaut werden kénnen @ Anzupflanzene Béume
‘ @ y 3.0 Hinweise: &
7 % .
‘-"gﬂﬁ = & @ Anzupflanzene Stréucher -
oA @ ¥
&l %] = s 1 ) o — h ’ . . - ; - -
s Tk E ﬁ.ﬁ 3.1 Die Flachen innerhalb der im Plan dargestellten Sichtdreiecke durfen in mehr als 0,60 m tber Hohe der Fahrbahn der angrenzenden Stra- m§
Ny 186 Ren in der Sicht nicht versperrt werden (§ 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB). 5% 5786.0
& | 184 e 3.2 Es wird darauf hingewiesen, daR ur- und frilhgeschichtliche Funde, die bei den Bau- und Erdarbeiten im Planungsraum gemacht werden, a% i
ﬂ W gemanR dem Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziglich zu melden. . . . T
S i A /‘ 188 Fléchen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft 7
d é’ o9 3.3 Bei Durchfiihrung von Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Einrichtungen bzw. Ver- und Entsorgungsanlagen Ricksicht zu nehmen.
] ]
S b 189 (sh. hier iffer 2.4)
:«5 183 o 3.4 Fir die Lagerung von Heizél und anderen grundwassergefahrdenden Stoffen sind strenge MaRRstabe anzulegen. Die Zulassigkeit richtet s ferzu Ziffer 2
~
G o ) . .
8’ < D:D] sich nach den dann geltenden Bestimmungen
N 2
e ? 3 3.5 Es wird empfohlen, auf den Grundstiicken Anlagen zur Regenwassernutzung vorzusehen. Hingewiesen wird hierzu auf das "Forderpro-
O
b gramm der Stadt Melle fiir Regenwasser".
0 ==
e E 3.6 Hingewiesen wird auch auf das Férderprogramm der Stadt Melle "Grin in die Stadt” Sonstige Festsetzungen
- - Pflanzen von Laubgehdlzen in den Garten im StraBenbereich sowie Fassadenbegriinung -.
182 . . . . . . .
Q 3.7 Die Herstellung von zusatzlichen Ein- und Ausfahrten zur L 90 ist nur mit Zustimmung des StralRenbautrégers zuléssig.
O 190
D Elektrizitat (Trafo bzw. Schalt.-Druck)
0O Q
4.0 Sonstiges:
n
A
4.1 Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung der Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens rechtsverbindlich (§ 12 BauGB). Gleichzeitig Wasser
tritt damit der bisherige Bebauungsplan "Schwarze Heide", rechtsverbindlich ab 13.01.1966, aul3er Kraft.
5785.9
Melle, 27.08.1996 und 30.06.1999
L.S. gez. Stock e g
54 I mit Geh—,Fahr—-und Leitungsrechten zu belastende Fl&chen
Birgermeister L
Ok
53
: : ebauungsplan
o —— vorh. 10 kV Erdkabel (Kabel im &ffentl. Verkehrsraum sind nicht dargestellt)
n M n
Schwarze Heide-Neufassung
? 40/55)/76 . .
; W Stadtteil: Melle-Bruchmuihlen
@ Flachen fur Aufschittungen
Q
T Im Bruche . M b 1: 1000
; S asstab 1 :
O
R 62
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o R Grenze des rdéumlichen Geltungsbereichs
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